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VANGUARDA ENGENHARIALTDA.
CNPJ05.248.587/0001-76
NIRE 22200237525

ATA DA REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 25 DE JULHO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: aos 25 de julho de 2022, as 10:00 horas, na sede social da
Sociedade, localizada na Avenida Senador Area Ledo, n.2 1398, Jockey Clube, CEP 64049-110,
cidade de Teresina, Estado do Piaui.

2. CONVOCACAO EPRESENCA: dispensada a convocagdo prévia, de acordo com o disposto
no paragrafo 22 do artigo 1.072 do Cédigo Civil, tendo em vista a presenca dos sécios

representando atotalidade do capital social da Sociedade.

3. MESA: Presidente: Sr. Jivago de Castro Ramalho; e Secretdria: Sra. Laura Verbicaro
Castro
4. ORDEM DO DIA: considerando que a Sociedade pretende realizar uma operacao

estruturada de captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro
(“Operagao”), que envolvera, em suma (a) a emissao, pela Sociedade, das cédulas de créditos
bancarios n.2 450 (“CCB 1”), n.2 451 (“CCB2") e n.2452 (“CCB 3” e, em conjuntocom CCB 1 e
CCB 2, sdo denominadas “CCB”) em favor da PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR S.A, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n.205.684.234/0001 -
19, com sede nacidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2
3900, Edificio Pedro Mariz, bloco 31, 102 andar, CEP 04538-132 (“Planner”), tendo porobjetivo
a obtencdo de financiamento imobilidrio, cujos recursos serdo utilizados para o custeio de
despesas imobiliarias retroativas e/ou futuras, vinculadas e atinentes direta e indiretamente a
aquisicdo, desenvolvimento, reforma e/ou manuten¢do dos empreendimentos denominados
Jonathas Nunes Residence e Studio V Dom Severino (“Empreendimento Jonathas Nunes” e
“Empreendimento Dom Severino”, respectivamente), desenvolvidos pela Sociedade nos
imoéveis objeto das matriculas n.2 160.821 e n.2 77.427, respectivamente, ambas da 22 Cartorio
de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl (“Imével Jonathas Nunes” e “Imével Dom
Severino”, respectivamente), nos termos estabelecidos nas CCB; (b) a cessao, pela Planner, a
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade poracdes, inscrita no CNPJ sob
0 n.231.468.139/0001-98, comsede nacidade de Sdo Paulo, Estado de S0 Paulo, Rua lguatemi,
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n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, (“Securitizadora”), de todos os seus direitos
creditdrios decorrentes da CCB, nos termos nela previstos (“Créditos Imobilidrios”), conforme
o Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, a ser celebrado
entre a Planner, a Securitizadora e outros (“Contrato de Cessdo”); (c¢) a emissdo, pela
Securitizadora, de cédulas de crédito imobilidrio representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios (“CCl”), na forma do Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobiliagrio sem Garantia Real Imobiliagria sob a Forma Escritural, a ser celebrado entre a
Securitizadora e a instituigdo custodiante (“Escritura de Emissao”); (d) a vinculagdo da CCl, pela
Securitizadora, aos certificados de recebiveis imobilidrios das 12 e 22 séries da 22 emissdo da
Securitizadora (“CRI”), na forma do Termo de Securitiza¢Go dos Créditos Imobilidrios das 12 e 29
Séries da 22 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A a ser celebrado entre a
Securitizadora e o agente fiduciario (“Termo de Securitiza¢gdo”); (e) a destinacdo dos CRIa uma
oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrucdo n.2
476/2009, da Comissdo de Valores Mobilidrios; e (f) a constituicdo, pela Sociedade e por seus
garantidores, de determinadas garantias em favor da Securitizadora, a fim de assegurar o
integral e fiel cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham aserassumidas pela Sociedade e porseus garantidores (“Obrigagbes
Garantidas”; sendo as Obrigaces Garantidas referentes a CCB 1 denominadas “Obrigacoes
Garantidas JN, e as Obrigacbes Garantidas referentes as CCB 2 e CCB 3 denominadas
“Obrigac6es Garantidas DS”), por for¢a e nos termos de todos os instrumentos firmados no
ambito da Operacdo ou a ela relacionados, que compreendem as CCB, o Contrato de Cessdo, a
Escritura de Emissdao, o Termo de Securitizacdo, garantias e demais instrumentos correlatos,
inclusive eventuais aditamentos, os quais deverdo ser sempre interpretados em conjunto

(“Documentos da Operag¢do”); deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) a aquisicdo doImdvel Dom Severino pelaSociedade;
(ii) a emissdo das CCB pela Sociedade emfavorda Planner;
(iii) arealizacdo da Operacdo pela Sociedade;

(iv) a outorga de garantias pelaSociedade em favor da Securitizadora, de modo a assegurar
o cumprimento das Obriga¢des Garantidas JN:

(a)  cessao fiduciaria, na qualidade de titular e fiduciante, da totalidade dos direitos
creditorios, presentes e futuros, oriundos da venda de unidades autonomas
pertencentes ao Empreendimento Jonathas Nunes, conforme os competentes
instrumentos de comercializacdo firmados entre a Sociedade e os respectivos
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adquirentes (“Contratos de Venda e Compra Jonathas Nunes”); cessao fiducidria esta
que se dard na forma do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Sociedade e a
Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Jonathas Nunes” e “Contrato
de Cessao Fiduciariade Direitos Creditdrios Jonathas Nunes”);

(b) alienacgdo fiduciaria, na qualidade de proprietaria e fiduciante, sobre o Imdvel
Jonathas Nunes, no qual serd desenvolvido o Empreendimento Jonathas Nunes pela
Sociedade; alienacdo fiducidria esta que se dard na forma do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a
Sociedade e a Securitizadora (“Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Jonathas Nunes” e
“Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdvel Jonathas Nunes”, respectivamente);
sendo certo que apds geradas as unidades do Empreendimento Jonathas Nunes, coma
individualizagdo das respectivas matriculas, a Alienagdo Fiducidria de Imével Jonathas

Nunes englobardtambém todas as referidas unidades autbnomas;

(v) a outorga de garantias pela Sociedade em favor da Securitizadora, de modo a assegurar
o cumprimento das Obriga¢des Garantidas DS:

(a) cessao fiduciaria, na qualidade de titular e fiduciante, da totalidade dos direitos
creditorios, presentes e futuros, oriundos da venda de unidades autonomas
pertencentes ao Empreendimento Dom Severino, conforme os competentes
instrumentos de comercializacdo firmados entre a Sociedade e os respectivos
adquirentes (“Contratos de Venda e Compra Dom Severino”); cessado fiducidria esta que
se dard na formado Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios
em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Sociedade e a Securitizadora
(“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Dom Severino” e “Contrato de Cessdo
Fiduciariade Direitos Creditérios Dom Severino”);

(b) alienacdo fiduciaria, na qualidade de proprietaria e fiduciante, sobre o Imodvel
Dom Severino, no qual serd desenvolvido o Empreendimento Dom Severino pela
Sociedade; alienacdo fiduciaria esta que se dara na forma do Instrumento Particular de
Alienag¢do Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebradoentre a
Sociedade e a Securitizadora (“Alienagdo Fiduciaria de Imével Dom Severino” e
“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével Dom Severino”, respectivamente); sendo

certo que apds geradas as unidades do Empreendimento Dom Severino, com a
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individualizagdo das respectivas matriculas, a Alienagdo Fiducidria de Imével Dom

Severino englobaratambém todas as referidas unidades auténomas;

(vi) a constituicdo de fundo de recursos necessarios para (a) conclusdo das obras do
EmpreendimentoJonathas Nunes e do Empreendimento Dom Severino (“Fundo de Obras”); e
(b) fazer frente a eventuais inadimpléncias pecunidrias durante a Operacdo (“Fundo de
Reserva”, e em conjunto com o Fundo de Obras, “Fundos”); cada qual na forma prevista nos
Documentos daOperagdo; e

(vii)  aconstituicdo de quaisquer outras garantias que venham a ser exigidas da Sociedade no
ambito da Operacdo (“Garantias Adicionais”);

(viii)  a autorizacdo a administracdo da Sociedade para implementar as medidas necessarias
conforme as deliberacdes a seremtomadas com relagdo aos itens acima; e

(ix) a ratificacdo dos atos praticados pela administracdo da Sociedade referentes a
Operagao.

5. DELIBERACOES: apds o exame, a discussdo e a votagio das matérias constantes da
Ordem do Dia, os sécios deliberaram, por unanimidade de votos e sem restricoes:

(i) aprovar a aquisicao do Imoével Dom Severino pela Sociedade, nos termosdo instrumento

préprio a ser celebrado entre aSociedade e o proprietdrio do Imével Dom Severino;
(ii) aprovar a emissao das CCB pelaSociedade em favor da Planner;

(iii) aprovar a realizacdo da Operacdo pela Sociedade, mediante a celebracdo dos
Documentos da Operagdo pertinentes, inclusive eventuais aditamentos que se fizerem
necessarios;

(iv) aprovar a outorga de garantias pela Sociedade em favor da Securitizadora, para

asseguraro cumprimento das ObrigacSes Garantidas JN:

(a) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Jonathas Nunes, referente aos
Contratos de Venda e Compra Jonathas Nunes, nos termos estabelecidos no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Jonathas Nunes;

(b) Alienacdo Fiduciaria de ImdvelJonathas Nunes, referente ao Imdvel Jonathas
Nunes, nos termos estabelecidos no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel
Jonathas Nunes;
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(v) aprovar a outorga de garantias pela Sociedade em favor da Securitizadora, para

asseguraro cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas DS:

(a) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Dom Severino, referente aos Contratos
de Venda e Compra Dom Severino, nos termos estabelecidos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios Dom Severino;

(b) Alienacdo Fiduciaria de Imével Dom Severino, referente ao Imdével Dom
Severino, nos termos estabelecidos no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével Dom
Severino — o0s socios consighnam que a aquisicdo do Imoével Dom Severino serd
devidamente concluida pela Sociedade, de modo que a garantia ora aprovada seja valida
para fins da Operacao;

(vi) aprovara constitui¢do, pelaSociedade, em favor da Securitizadora, de modo a assegurar
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, dos Fundos, nos termos estabelecidos nos

Documentos da Operacdo;

(vii) aprovar a constituicdo, pelaSociedade, em favor da Securitizadora, de modo a assegurar
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, de quaisquer Garantias Adicionais, nos termos
estabelecidos nos Documentos da Operacdo, ficando o administrador da Sociedade desde ja
autorizado a determinar tais Garantias Adicionais e/ou substituir garantias prestadas no ambito
da Operacdo, podendo praticar todos e quaisquer atos exigidos para a sua constituicdo ou

substituicdao, conforme aplicavel;

(viii)  autorizar o administrador da Sociedade a assinar os Documentos da Operagdo
pertinentes, inclusive eventuais aditamentos, bem como praticar todos e quaisquer atos, e
adotar quaisquer providéncias e medidas para implementar a Operagao, incluindo, sem
limitacdo: negociar termos e condi¢cdes dos Documentos da Operacdo, inclusive eventuais
aditamentos; contratar prestadores de servigos; requerer registros perante érgaos publicos e
serventias extrajudiciais; cumprir quaisquer condi¢cdes; e nomear procuradores para a pratica
de atos relacionados a Operacdo, conforme necessario; e

(ix) ratificar todos os atos praticados pelo administrador da Sociedade até a presente data
para fins de realiza¢do da Operacdo.
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6. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra

manifestacao, foi encerrada a reunido, lavrando-se a presente ata, a qual, lida e aceita, foi
assinada por todos os presentes.

Teresina/Pl, 25 de julho de 2022.

Mesa:

(DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE) (DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE)
JIVAGO DE CASTRO RAMALHO LAURA VERBICARO CASTRO
Presidente Secretaria

Sdcios:

(DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE) (DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE)
JIVAGO DE CASTRO RAMALHO LAURA VERBICARO CASTRO

(Ultima pdgina e pdgina de assinaturas da Ata da Reunido de Sécios da Vanguarda Engenharia Ltda.,
celebrada em 25 de julho de 2022.)
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa VANGUARDA ENGENHARIA- LTDA consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPFICNPJ Nome
34295640344 JIVAGO DE CASTRO RAMALHO
68951710297 LAURA VERBICARO CASTRO

AL CMIRCIAL, B0 TNTADD B0 R

CERTI FI CO O REG STRO EM 02/ 08/ 2022 11:32 SOB N° 20220496447.

PROTOCOLO. 220496447 DE 29/ 07/ 2022.

CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12210013156. CNPJ DA SEDE: 05248587000176.
NI RE: 22200237525. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 25/ 07/ 2022.

VANGUARDA ENGENHARI A- LTDA

MATEUS FRANCI SCO SANTOS RUFI NO VI ElI RA

SECRETARI O- GERAL
www. pi aui di gi tal . pi.gov.br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,
i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.
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